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Afbeelding 1: Woonmilieu in een zoetwater getijdenmilieu gericht op het hogere segment 

Afbeelding 2: Plangebied Noordendijk: buurt en omgeving worden visueel en fysiek met het zoetwater getijdenmilieu verbonden 
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Afbeelding 4: Beleefbaar zoetwater getijdengebied 

Afbeelding 3: Drijvende wooneenheden 
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1.7. Leeswijzer 
In hoofdstuk 2 wordt een kenschets gegeven van de gebied specifieke ecologische waarden. Dit hoofdstuk geeft 
een beschrijving van het zoetwater getijdennatuurgebied waar de Vlij onderdeel van is. Hier wordt ingegaan op 
aanwezige flora en fauna. Ook wordt de koppeling gemaakt tussen ecologie en woningbouw, door een korte 
inventarisatie van wenselijke en onwenselijke soorten.  
 
Hoofdstuk 3 geeft de kader stellende criteria voor de woningbouwontwikkeling inclusief buitenruimte mee. Deze 
criteria zijn volgens het principe van paragraaf 1.4 vastgelegd. Dit wordt gedaan door middel van tekst met 
begeleidend beeld. Zoals reeds aangegeven, wordt onderscheid gemaakt in woonmilieu en landschap, heel basaal 
kan dit gezien worden als allereerst criteria op het kavel/woning niveau en ten tweede op de schaal van 
buitenruimte/landschap. De kader stellende criteria zijn te interpreteren als aanbevelingen uit dit onderzoek. 
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Afbeelding 5: Zoetwater getijdengebied 
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De natuur die hoort bij een zoetwater getijdenlandschap in combinatie met bebouwing/de mens en haar activiteiten 
hoeft geen problemen op te leveren. Met een bepaalde zonering kunnen dieren en vogels en nieuwe bebouwing 
met hun inwoners in synergie en harmonie leven. Te denken valt aan een zonering waar natuur ongestoord kan 
zijn en plekken waar wat meer recreatieve activiteiten kunnen zijn, ook in en op het water, komen tot een win-win 
situatie voor zowel de natuur als de mens en haar activiteiten.  
 

Afbeelding 6: Spinotter 

 

Afbeelding 7: Riet 

 
 

Afbeelding 9: Oeverzwaluw 

 

Afbeelding 8: Gele plomp 

 
 

Afbeelding 10: IJsvogels 

 

 

Afbeelding 11: Bever 
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Een goed functionerend ecosysteem bevat een evenwicht aan planten en dieren, met zowel prooidieren als 
roofdieren die door een slim landschapsontwerp kunnen worden gefaciliteerd. Zo kan de aanwezigheid van 
vleermuizen en vogels de hoeveelheid muggen inperken waardoor deze geen plaag kunnen vormen. De ruigtes 
die ontstaan op de oevers dienen als schuilplaats voor dieren als de bever, vos of ree. 
 
In het plangebied Noordendijk is er dus plaats voor de natuur van een zoetwater getijdenmilieu enerzijds, die hand 
in hand gaat met de een nieuw woonmilieu anderzijds. Met slim ontwerpen en innovatieve ideeën kan er voor 
worden gezorgd dat er een balans ontstaat tussen de diverse gebruikers (mens en dier). Zo kan slim worden 
omgegaan met verlichting, door intensief en extensief beheer veilige leefomgeving gestimuleerd worden en kunnen 
detailoplossingen en materiaalkeuzes bijdragen aan een comfortabel leefgebied voor mens en dier. 
 
. 
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3 Inspirerende criteria  
 

Een uniek, plaats specifiek en �H�[�F�O�X�V�L�H�I���Z�R�R�Q�P�L�O�L�H�X���µ�1�R�R�U�G�H�Q�G�L�M�N�¶ 

3.1. Overkoepelende doelstelling project Noordendijk 
De opgave behelst het realiseren van een uniek, plaats specifiek en exclusief woonmilieu met woningen in het 
hogere segment. Dit hoofdstuk geeft inspiratie / input voor de criteria. De verschillende criteria geven invulling aan 
deze doelstelling door steeds verder een schaalniveau af te dalen (top-, systeem- en component-criteria). 

3.2. Top criterium: Landschap 
Richt de buitenruimte optimaal in voor een zoetwater getijdenmileu voor mens en natuur op de schaal van het plan- 
en gebiedsniveau.  
De criteria op het thema landschap richten zich op de publieke ruimte (land en water). Dit zijn gebieden waar de 
watergangen en groene inrichting zich bevindt. De systeem-criteria die worden behandeld zijn: 

1. uniek habitat; 
2. verblijfskwaliteit; 
3. verbindingen. 
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3.2.1 Systeem criterium: habitat 
 

Vergroot de lokale zoetwater getijdennatuur met maximale getijdendynamiek voor icoonsoorten als de 
ijsvogel en bever.  

 

 

Figuur 3: Principe voor systeem-criterium: habitat 

 
Dit criterium kan bereikt worden door de volgende component-criteria: 
�x schotbalk verlagen/verwijderen tot een onderwaterdiepte minimaal gelijk aan de diepte naastgelegen 

jachthaven; 
�x stem het beheer af op de (mogelijke) toekomstige sedimentatieafzet, dit mag niet leiden tot sedimentatie 

waar hogere beheerskosten bij horen; 
�x bagger de Vlij uit zodat een maximale getijden dynamiek mogelijk wordt en zorg dat er permanent water 

aanwezig is. Toon aan dat het beheer niveau /-kosten in relatie staan tot de gewenste uitstraling en dat 
het beheer in de toekomst overgenomen kan worden door de gemeente; 

�x realiseer een buitenruimte waarbij een goede balans is tussen natuurlijke ecologische processen die de 
vrije hand krijgen en een (sociaal)veilige en begaanbare natuur die beleefbaar is; 

�x realiseer voldoende gradiënten en variatie voor verschillende vegetatietypes, inclusief oevervariatie; 
�x maak het water leefbaar (taluds minimaal 1:4 of flauwer), onderwaterbeschoeiing minimaal >1 m; 
�x creëer ecologisch waardevolle plekken, waarvan zo veel mogelijk aaneengesloten oeverlengte wordt na 

gestreefd, omdat versnippering van groen niet gewenst is; 
�x de noordelijke oeverlijn van de Vlij handhaven vanwege bestaande landschappelijke en ecologische 

waarde; 
�x het wateroppervlak (zoals nu aanwezig in het gebied met de Vlij) dient minimaal in oppervlak behouden 

te worden en bij voorkeur vergroot; 
�x zorg ervoor dat vegetatie zoveel mogelijk op natuurlijke wijze ontstaat met inheemse soorten 
 

Afbeelding 13: De sfeer van een landschap in een zoetwater getijdenmilieu 
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3.2.2 Systeem Criterium: Verblijfkwaliteit 
 

Versterk de verblijfskwaliteit van het plangebied door het toegankelijk en beleefbaar maken van het 
landschap voor bezoekers en bewoners.  

 

 

Figuur 4: Principe voor systeem-criterium: verblijfskwaliteit 

 
Dit criterium kan bereikt worden door de volgende component-criteria: 
�x realiseer een verblijfszone met directe interactie met water (spelen, vissen, boot); 
�x zorg bij inpassing van de verblijfsfunctie voor een slimme zonering met zo min mogelijk verstoring van 

ecologie, denk hierbij aan intensief en extensief (intensief is recreatie functie, extensief is een publiek 
toegankelijke plek zonder wandelpad); 

�x garandeer toegankelijke, openbare oevers (bijvoorbeeld spelen en met behulp van paden); 
�x voorafgaand aan de woningbouwontwikkeling moet een publiek verblijfsgebied gerealiseerd worden met 

openbare plekken aan de aanwezige getijdennatuur;  
�x wanneer er wordt gekozen voor een gefaseerde uitvoering, zorg dan dat de woningbouwontwikkeling 

gefaseerd strategisch wordt uitgevoerd. Iedere ontwikkeling rood wordt vooraf gegaan door aanleg van 
een publieks- en/of natuurfunctie. Als de gehele woningbouw één keer wordt gerealiseerd, dan dient het 
openbaar gebied volledig te zijn aangelegd wanneer de woningen worden opgeleverd. 

 

  

Afbeelding 14 Directe verblijfszone    

 

Afbeelding 15 Interactie met natuur 
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3.2.3 Systeem Criterium: Verbinding 
 

In het plangebied worden kwalitatief hoogwaardige doorgaande verbindingen gerealiseerd voor land 
gebonden en water gebonden verkeer.  

 

 

Figuur 5: Principe voor systeem-criterium: verbindingen 

 
Dit criterium kan bereikt worden door de volgende component-criteria: 
�x Noordendijk biedt uitbreidingsmogelijkheden op de recreatieve functies van de stad  
�x de watergebonden ecologische migratie van en naar de Vlij dient verbeterd te worden en mogelijk te zijn 

bij de verschillende waterstanden die het Vlij kent; 
�x de verkeerskundige ontsluiting moet beweegvriendelijk zijn en aansluiten bij het stedelijk netwerk en de 

omliggende buurten met herkenbare entrees; 
�x de ontsluiting van de locatie (of verharding in het algemeen) moet worden geminimaliseerd en geen 

barrière zijn voor kleine zoogdieren. 
 

 
  

Afbeelding 16 Verbinding over land/water    

 

Afbeelding 17 Verbinding over het water 
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3.3. Top criterium: Woonmilieu 
 

Realiseer een aantrekkelijk, veilig en rustig woongebied in een zoetwater getijdenlandschap specifiek 
voor de Vlij  

 
De criteria op het thema woonmilieu zijn gerelateerd aan de kavel en woning. Het gaat hierbij dus nadrukkelijk om 
kader stellende criteria aan het privaat eigendom, onder andere privaat vastgoed en buitenruimte. De systeem-
criteria die worden behandeld zijn:  

1. diverse woningtypen; 
2. uitstraling; 
3. beleving. 
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3.3.1 Systeem criterium: Diverse woontypen 
 

Realiseer diversiteit in woontypen specifiek voor een zoetwater getijdenmilieu  
 

 

Figuur 6 Principe voor systeem-criterium: woningtypen 

 
De bebouwing heeft onderlinge samenhang, is plek specifiek en kent tegelijkertijd ook diversiteit door gebruik te 
maken van de volgende component-criteria: 
�x denk na over hoe de bouweenheid is gefundeerd in de verschillende zones (zie gebiedskenmerken als 

open water/intergetijdengebied/zone boven de gemiddelde hoogwaterlijn); 
�x de schaal van de bebouwing is in samenhang met het landschap; 
�x volumewerking van de bebouwing vertoont samenhang in opzet en schaal; 
�x diversiteit in bouw- en woontypologieën in de verschillende zones open water, intergetijdengebied en de 

zone boven de gemiddelde hoogwaterlijn; 
�x de manier waarop het bouwvolume is gefundeerd/verankerd in de omgeving: direct op het maaiveld, 

verhoogd op palen of drijvend op het water; 
�x zorg dat bij de keuze en verhouding tussen woontypes ruim zicht blijft op de verschillende zones als open 

water, intergetijdengebied en de zone boven de gemiddelde hoogwaterlijn. Dit zorgt voor een balans 
tussen water- en grondgebonden woningen in het milieu. 

 

Afbeelding 18:  

Vloed dragend, drijvend woningtype   

 

Afbeelding 19:  

Interactie met het landschap 

 

Afbeelding 20:  

Woningen op palen      
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3.3.2 Systeem criterium: Uitstraling 
 

De bebouwing draagt bij aan de biodiversiteit en versterkt de beleving van de zoetwater getijdennatuur.  
 

 

Figuur 7 Principe voor systeem-criterium: uitstraling 

 
Dit criterium kan bereikt worden door de volgende component-criteria: 
�x zorg bij inpassing van bebouwing voor minimale versnippering van het landschap; 
�x de bebouwing moet zoveel mogelijk een bijdrage leveren aan de biodiversiteit. Zo stimuleert een groen 

dak de natuurlijke beleving van de wijk. Andere voorbeelden zijn groene gevels, nestelgelegenheden voor 
vogels en het gebruik van natuurlijke materialen; 

�x de erfscheiding draagt bij aan de biodiversiteit; 
�x de oevers langs de kavels zijn natuurvriendelijk; 
�x parkeren wordt op de kavel opgelost (bewonersparkeren), of zo veel mogelijk aan de randen van het 

plangebied (bezoekersparkeren), om de natuur zo dicht mogelijk bij de woning te krijgen; 
�x zorg bij de plaatsing en inpassing van de bebouwing dat het landschap/buitengebied zo min mogelijk wordt 

versnipperd. Dit borgt dat het areaal voor ecologie zo groot mogelijk blijft;  
�x zorg dat verharding compact wordt aangelegd en een minimaal oppervlak inneemt. 
 

 

Afbeelding 21  

Openbare oevers 

 

Afbeelding 22 

Toegankelijke oevers 

 

Afbeelding 23  

Groen dak 
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3.4. Aanvullende criteria 
Geen negatieve effecten buiten het plangebied. 

3.5. Aandachtspunten 
Als resultaat van het onderzoek is er door het projectteam nog een aantal aandachtspunten gesignaleerd voor het 
vervolgtraject. Deze worden meegegeven aan de betrokkenen van dit project, namelijk de gemeente, (toekomstige) 
beheerders en ontwikkelende partijen.  
 
Uitbaggeren Vlij en slibvorming van de jachthaven  
Bij het uitbaggeren van de Vlij met het verwijderen van de schotbalk is het belang dat de slibvorming ter hoogte 
van de jachthaven niet groter wordt dan in de huidige situatie. Achterliggende reden is dat bij fors meer slibvorming 
de recreatieve en commerciële functie van het aanliggende jachthavengebied mogelijk verslechtert. De verwachting 
is overigens dat het slib zich gelijkmatiger over de Vlij zal uitzetten, vooral aan het uiteinde van de riviertak. Het 
directe onderwaterbeheer van het jachthavengebied vermindert maar het aangrenzende gebied vergroot. 
Desondanks is het belangrijk er continue waakzaam op te zijn dat de slibvorming niet toeneemt. 
 
Bodemvervuiling met PFOA  
De verwachting vanuit de werksessies is dat de ondergrond (bodem en sediment) van het plangebied vervuild is 
met perfluoroctaanzuur (PFOA). Deze verontreiniging is eind vorige eeuw ontstaan. De Dupont/Chemours fabriek 
in Dordrecht heeft PFOA tot 2012 gebruikt bij de productie van polymeren. De eventuele aanwezigheid en mate 
van verontreiniging wordt momenteel onderzocht. 
In het vervolgtraject dient hier bedachtzaam mee omgegaan te worden. Vervuilde gronden blijven (bij voorkeur) 
binnen het plangebied en worden daar gesaneerd. Mits noodzakelijk kan sanering kan op natuurlijke wijze 
plaatsvinden.  
 
Omgevingseffecten  
Het is raadzaam om aanvullend op de beschreven criteria in dit hoofdstuk uitgangspunten te formuleren over hoe 
om te gaan met eventuele negatieve (omgevingen)effecten die ontstaan door de woningbouw ontwikkeling buiten 
het plangebied. Uitgangspunt zou moeten zijn dat het omliggende gebied geen hinder ondervindt of deze in ieder 
geval wordt beperkt tot een minimum. Dit gaat met name om slibvorming en de eventuele bodemvervuiling.  
 
Natuur -inclusief bouwen  
In de zoetwatergetijdennatuur komen diersoorten (en plagen) voor die in een woonwijk niet wenselijk zijn. Te 
denken aan een muggenplaag. Het wordt daarom aanbevolen aandacht te geven aan een gebalanceerd biodivers 
ontwerp. Tref daarom voorzieningen voor overige diersoorten die plagen en andere soorten in bedwang houden. 
Daarmee wordt én een prettig woonmilieu gerealiseerd én een hoge natuurwaarde 
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Afbeelding 28 Interactie tussen woonmilieu en landschap 
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Bijlage A �t Notulen Werksessie 1 
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